Corporaties, kijk uit met VSO
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P 23 januari is de vast-

stellingsovereenkomst

(VSO2)diedebelasting-

plicht van woningcor-
poraties regelt, gepubliceerd. De
corporaties hebben tot 30 april de
tijd om te besluiten deze al dan
niette ondertekenen. Alleen als zij
besluiten dat te doen, zijn ze aan
de overeenkomst gebonden. Maar
corporaties zijn nietverplicht te te-
kenen.

VSO 2 gaatin op de integrale be-
lastingplicht van corporaties per
1 januari 2008 en behandeltonder
andere de openingsbalans, pro-
jectontwikkeling en tussenvor-
men. Zijishetresultaatvan overleg
tussen de Belastingdienst en de
branchevereniging voor woning-
corporaties Aedes.

Gedurende de looptijd van de

overeenkomst tot 2013 is het voor
de corporaties niet mogelijk om
een beroep op gunstiger recht-
spraak of beleidsregels te doen,
die na het tekenen van VSO 2 be-
kend worden. Dit leidt tot rechts-
onzekerheid voor de corporaties.
Een aantal bepalingen in VSO 2
gaat over het moment waarop een
verlies of winst genomen kan of
moet worden. Deze bepalingen
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zijnnietinalle gevallen in overeen-

stemming met de regels van goed

koopmansgebruik. Dat levert on-
zekerheid op over de waardering
van de openingsbalans.

Bij de verkoop van tussenkoop-
vormen met een verplichting tot
terugkoop, kan de huidige waarde
van een terugkooprecht lager zijn
dan de verleende korting. VSO 2
beperkt de mogelijkheid hiervoor
een verlies te nemen.

Gezien de hiervoor geschetste
onzekerheden ten aanzien van
hun belastingheffing, moetiedere
corporatie kritisch nagaan of het
tekenen van VSO 2 in haar belang
is.Als VSO 2 gezien kan worden als
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een algemene beleidsrichtlijn op
grond waarvan de belastinghef-
fing bij corporaties plaats zal vin-
den, kunnen de corporaties zon-
derte tekenen in hun aangifte ven-
nootschapsbelasting een beroep
doen op VSO 2.

Door niet te tekenen binden ze
zich niet aan VSO 2. Ze kunnen
dan ervan afwijkende, voor de cor-
poratie voordeliger standpunten
innemen in hun aangifte vennoot-
schapsbelasting.
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